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STADGAR
FOR
BRF LIMNOLOGEN 2 Org nr 769614 1394

NAMNERMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens namnfirma dr bostadsrittsforeningen Limnologen 2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Vaxjo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADS RATT
2§

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsritt skalt ansoka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta
forvéarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvédrvaren for egen del inte permanent skal bositta
sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i
bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skal tillimpas.

En 6verlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittslagenheterna i relation till insats, yta, rumsantal och ldge. Den del av arsavgiften som
utgdr taxebundna konsumtionsavgifter kan ocksa fordelas efter forbrukning eller lagenhetsyta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst tre och en halv (3.5) procent 2:5-% och pantsittningsavgiften till hogst en och en halv (1.5)
procent-% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om [pantséittning‘. —| Kon ad [FE1]: Andrade procentsatser eftersom RB
o s . S - . " andrar procentsatser. Blir aktuellt forst nir nya stadgar &r
Overlételseavgiften betalas av forvérvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. antagna, forvaltningsavtal omforhandlat och vra system

ombyggda sé att de kan hantera flera procentsatser samtidigt.
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Avgifterna skalt betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Foreningen dger rétt till att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som skal! betalas av
bostadsrattshavaren. Avgiften per ar ér tio (10) procent av géllande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under
del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten &r uppléten.;

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren skalt pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
for flera lagenheter gemensamma ledningar (stam) for avlopp, vdarme, ventilation, el och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

e  cgna installationer
e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten

e ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, el och vatten till de delar dessa inte ar
stamledningar

e  golvbrunnar; svagstromsanlédggningar; malning av radiatorer och stamledningar; elledningar frén
lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanldggningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej mélning av yttersidorna av ddrrar och
fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och snéskottning av till ldgenheten hérande balkong och
tradgard/uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom
fordndringar, reparationer, underhall, installationer mm.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utfor en tillstandspliktig fordndring av
ligenheten utan lov s att nagon annans sikerhet dventyras eller att-det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom, har foreningen efter réttelseanmaning rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens

ibekOStnadL —| Kommenterad [FE2]: Lagéndring i bostadsrittslagen, 7

kap. 12a.
6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.
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7§

Bostadsrittshavaren far foreta forandring i lagenheten. Vissa fordndringar kriver dock styrelsens, eller
hyresndmndens tillstand. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgird i ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en bédrande konstruktion

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten

3. installation eller dndring av anordning for ventilation

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig foréndring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska. kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga virden krivs alltid
tillstdnd for en atgérd som innebér att ett sadant vérde paverkas.

Styrelsen fér bara végra att ge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om étgérden ér till pataglig skada

eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de
kostnader som étgérden kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsréttshavaren &r missnéjd med

styrelsens beslut fir han eller hon begéra att hyresnamnden prévar fragan. Fordndringar i lagenheten ska alltid

kap. 7 §.

ad [FE3]: Lagindring i bostadsrittslagen, 7

utforas [fackmannamaéssigt], ///{ Kor

—Som visentlig fordndring raknas alltid forandringar som
fordrar bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsittning av parabol- och annan antennanordning.
Bostadsrittshavaren dger ej utnyttja foreningens system och nétverk for datakommunikation i en sddan
omfattning att det begrinsar annans mdjlighet av olika tjdnster.

8§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skat hilla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstinkas vara behéftat med ohyra fér inte
foras in i lagenheten.

9%

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller foreningen har rétt att utfora. Nér bostadsrétten skal siljas genom
tvangsforséljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nér foreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansdka om handrickning.

10§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer ansoka om
samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.

12§



Sida 4

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

D
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem,

lagenheten anvénds for annat &ndamal 4n det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids

i fastigheten,

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.-

lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for sadan narmgsverksamhet eller llknandeéwemed
likartad verksamhet, som dr brottslig eller dér s
ingar-brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig dcl eller anvinds for tlllfalhga sexuella
forbindelser mot erséttning:, eller

bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndamndens tillstand utfr en atgdrd som anges iM §.

Kom ad [FE4]: Lagindring i bostadsrittslagen, 7

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skalt anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker réttelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning skalt bostadsritten tvangsforséljas.
Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16§

|

kap. 18 §. (Giller bade punkt 9 och punkt 10.)
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Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen -
pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§

Vid styrelsens sammantrdden skal det foras protokoll, som justeras av ordforanden och ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriadet Gverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet
ledamdéter dr narvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnadsatgérder av sddan
egendom.

20§

Styrelsen skalt i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har rétt att pa begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Foreningens ridkenskapsar omfattar kalenderar. Styrelsen skall senast sexsju veckor innan arsstimman till
foreningens revisorer overlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse och resultat- och
fbalansréikningL

_—| Kommenterad [FE5]: Andrade tidsfrister pga. &ndrad

22§

Revisorerna skalt vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimman for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

23§

Revision ska vara verkstilld och inldmnad till styrelsen inom trefyra veckor efter det styrelsen avldmnat
arsredovisningen till b’evisoremal

hantering hos RB, stimmer dverens med vad lagen kréver i
tid.

//"/’[ Kommenterad [FE6]: Se kommentar ovan.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) skal hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tre veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att stimman
ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om f6reningsstimman ska hallas helt digitalt stills sdrskilda krav pa

kallelsen, se 29 §.

Nir staimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for utomstdende utan sarskilt
Etémmobeslut\.

Stimmoordforande, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att ndrvara vid
foreningsstdmman.

26§

Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skat anmaéla det senast den 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestdimma.

27§

Extra foreningsstimma skalt hallas om styrelsen finner skél att hélla foreningsstimma fore nésta ordinarie
foreningsstimma. Sadan stimma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. Sadan kallelse skal utfirdas inom tva veckor
fran den dag dé sddan begéran kom in till féreningen.

28§

Pa ordinarie foreningsstdmma skatt forekomma:

1. Stdimmans Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende som
angetts i kallelsen

18. Stdmmans aAvslutande

Kor terad [FE7]: Infogat mojlighet att halla helt digital
stdmma, ny mojlighet sedan arsskiftet enligt
bostadsrattslagen. For att en medlem inte ska kunna kullkasta
mojligheten till digital stimma har vi valt att skriva att den
digitala delen 4r "6ppen for utomstaende" utan sérskilt
stimmobeslut. Detta innebir inte att stimman ska ses som en
offentlig tillstallning, men &r den digital &r det svart att
kontrollera om nagon annan &n medlemmen finns i rummet
dar uppkoppling sker. Ett sadant stimmobeslut skulle annars
kréva samtycke av samtliga. Sdg till om ni inte vill ha
mojlighet till digital stimma med i stadgarna, sd kan jag ta
bort skrivningen i sé fall.

‘ Formaterat: Indrag: Véanster: 0 cm, Hangande: 2,29 cm }
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Kallelse till ordinarie foreningsstimma skat ske tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore stimman.
Kallelsen ska aAnslés digitalt eller pa vél synlig plats inom foreningens fastighet. Darutéver ska kallelsen-eHer
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/postboxar- eller skickas genom elektroniska

hjalpmedel sésom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadresd Om medlem uppgivit en annan _—— Kor terad [FE8]: Har skrivit in mojlighet till
postadress ska kallelsen i stéllet skickas dit. I vissa sérskilda fall stélls hdgre krav pé elektronisk kallelse, se elektronisk kallelse, ség till om det inte &r nagot ni vill ha, s&
separat avsnitt nedan. Kallelsen skal innehalla uppgift om vilka drenden som skatt behandlas pé stimman. Om kan jag ta bort det.

foreningsstdmman ska héllas digitalt ska kallelsen innehalla uppgifter om hur medlemmarna ska ga till viga for

att delta och for att jostal //{ Kor ad [FE9]: Lagkrav vid digital stimma. }
Sérskilt om elektronisk kallelse ﬁ‘—( Formaterat: Inget avstand ]

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sdsom e-post. I vissa sirskilda fall stélls
dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och &r:

) ) ) ‘_( Formaterat: Inget avstand ]

1. om en stimma ska hallas pa en annan tid 4n vad som bestiamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som 6kar medlemmarnas skyldigheter att betala

insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska

foreningar, rétten till vinst inskrinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag om

ekonomiska féreningar for fullstdndig redogdrelse

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av foreningen.

I dessa fall maste kallelse ldimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas

brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit, ——| Kommenterad [FE10]: Lagen uppstiller mycket

X L. . . . . . omstandliga krav pé elektronisk kallelse i dessa fall, vi har

Kallelse till extra féreningsstimma skal ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman. darfor valt att inte tillata elektronisk kallelse i dessa
specialfall. Tycker man att det blir for ldng och omstandlig

30§ skrivning i stadgarna gar det naturligtvis att enbart hanvisa till
"lag" men jag foredrar att skriva ut det hela for tydlighetens

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de skull. Ség till om ni inte vill ha mojlighet till elektronisk

dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska &taganden mot kallelse sd stryker jag det.

foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo, eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skatt forete
en skriftlig, daterad och undertecknad; dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make, sambo, annan nérstdende
eller annan medlem far vara bitrade.
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32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som ordforaren bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
34§

Protokoll fran foreningsstimman skalt hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35§

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag digitalt eller

pé vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjélpmedel sdsom e-post till de medlemmar

som uppgivit en e-postadress och samtyckt dértill.

£ 3 —— Kor terad [FE11]: Lagt till méjlighet till digital
kommunikation, ség till om ni inte vill ha det sé tar jag bort
det.

FONDER

36§

Inom féreningen skal finnas:

. Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall skalt drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde eller det belopp som en underhallsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om foreningen upplses skalt behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas fandelstal| Kommenterad [FE12]: Insats r betydligt vanligare

L. . R N . R instrument for fordelning av tillgdngar vid foreningens
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skat delas ut skaH vinsten fordelas mellan medlemmarna i upplésning. Blir forhoppningsvis inte aktuellt men bara s ni
forhéllande till ldgenheternas arsavgifter for senaste rakenskapsaret. noterar det.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimman den 18 maj 2017 och vid extra
foreningsstimma den 1 oktober 2017

Underskrift Underskrift
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